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Plano de Obras 20XX

RELATORIO ANUAL DE INSPECAO DA SITUACAO FiSICA DA (unidade DPF/XXX/PR)

1. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

imovel 1
Ocupacao
Endereco

Lote

Quadra

Area do terreno
Imével 2
Ocupacao
Endereco

Lote

Quadra

Area do terreno
Imével N
Ocupacgao
Endereco

Lote

Quadra

Area do terreno

2. INTRODUCAO

O presente Relatério Anual de Inspegdo da Situagdo Fisica das unidades da DPF/XXX/PR foi
solicitado através do documento de formalizagdao da demanda n® xXxxxxxxx, processo SEl xxxxxx.

Este trabalho caracteriza-se pela inspecdo predial como um “Check-up” da edificacdo, tendo como
escopo um diagnéstico geral sobre os iméveis, identificando as anomalias construtivas e falhas de
manutencdo — com a analise do risco oferecido aos usudrios, ao meio ambiente e ao patrimonio — que
interferem e prejudicam a saude e habitabilidade, frente ao desempenho dos sistemas construtivos e
elementos vistoriados da edificacdo, especialmente a estrutura e instalagdes elétricas e hidrossanitarios.
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Neste contexto, a ANOMALIA representa a irregularidade relativa a construgao e suas instalagdes,
enguanto que a FALHA diz respeito a manutencdo, operacdo e uso da casa prisional.

3. CONSIDERAGCOES INICIAIS
3.1. Data das Vistorias

Imovel Data realizacdo das vistorias
Imovel 1 De xx/11/2020 a xx/11/2020
Imovel 2 De xx/11/2020 a xx/11/2020
Imovel N De xx/11/2020 a xx/11/2020

3.2. Responsavel pelas vistorias
Responsavel: [Nome do servidor, Matricula, cargo, formacdo e n° CREA caso seja engenheiro]

3.3. Obras em andamento
Os imdveis ndo possuem obras em andamento.

4. METODOLOGIA

4.1. Critério Utilizado

4.1.0.A inspecdo predial esta baseada no “check-up” da edificacdo, que tem como resultado a
andlise técnica do fato ou da condigdo relativa a habitabilidade, mediante a verificagdao “in
loco” de cada sistema construtivo, estando a mesma voltada para o enfoque da seguranca e
da manutencdo predial, de acordo com as diretrizes da Norma de Inspecdo Predial do IBAPE
— 2009 e da Norma de Manutencdo em EdificacGes - NBR 5674, da ABNT.

4.1.1.A inspecdo procede ao diagndstico das anomalias construtivas e falhas de manutencao
que interferem e prejudicam o estado de utilizacdo do prédio e suas instala¢des, tendo
como objetivo verificar os aspectos de desempenho, vida util, utilizacdo e seguranca que
tenham interface direta com os usuarios.

4.1.2.Nota: Nao foram realizados testes, medigdes ou ensaios por ocasido das vistorias,
consoante o nivel de inspecdo estabelecido como escopo para este trabalho.

4.2. Nivel de Inspecao

4.2.0.Esta inspecdo é classificada como “Inspecdo de Nivel 1”7, representada por andlise expedita
dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com a identificacdao de suas anomalias e falhas
aparentes.

4.2.1.Caracteriza-se pela verificacdo isolada ou combinada das condicGes técnicas de uso e de
manutencdo do sistema da edificacdo, de acordo com a Norma de Inspec¢do Predial do
IBAPE, respeitado o nivel de inspecdo adotado, com a classificacdo das deficiéncias
encontradas quanto ao grau de risco que representa em relacdo a seguranga dos usuarios, a
habitabilidade e a conservacao do patrimoénio edificado.

4.3. Adequacdo ao uso
Para este documento a inspecao visual é classificada em trés diferentes niveis, considerando o
estado de conservagao dos elementos:
4.3.2.RUIM (R) — ¢é aquele elemento que teve sua funcionalidade ou desempenho
comprometido em razdao do seu estado de conservagao, causando possiveis paralisa¢oes,
aumento excessivo de custo, comprometimento sensivel de vida util e desvalorizacao.
4.3.3.REGULAR (M) — é aquele que provoca a perda parcial de desempenho e funcionalidade da
edificacdo, sem prejuizo a operagdo direta do elemento, deterioragdo precoce e
desvalorizagdo em niveis aceitaveis;
4.3.4.BOM (B) — é aquele causado por pequenas perdas de desempenho e funcionalidade,
principalmente quanto a estética ou atividade programdvel e planejada, sem incidéncia ou
sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos relativos aos impactos irrecuperaveis
e parcialmente recuperaveis, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor do

elemento.
4.4. Grau de Risco
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Conforme a referida Norma de Inspecao Predial do IBAPE, as anomalias e falhas sdo classificadas
em trés diferentes graus de recuperacdo, considerando o impacto do risco oferecido aos usuarios, ao

meio ambiente e ao patrimoénio:

4.4.5.GRAU DE RISCO CRITICO (RC) — IMPACTO IRRECUPERAVEL — é aquele que provoca danos
contra a saude e seguranca das pessoas e meio ambiente, com perda excessiva de
desempenho e funcionalidade, causando possiveis paralisacdes, aumento excessivo de
custo, comprometimento sensivel de vida util e desvalorizacdo imobiliaria acentuada.
4.4.6.GRAU DE RISCO REGULAR (RR) — IMPACTO PARCIALMENTE RECUPERAVEL — é aquele que
provoca a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificacdo, sem prejuizo a
operacdo direta de sistemas, deterioracdo precoce e desvalorizacdo em niveis aceitaveis.
4.47.GRAU DE RISCO MINIMO (RM)- IMPACTO RECUPERAVEL — é aquele causado por
pequenas perdas de desempenho e funcionalidade, principalmente quanto a estética ou
atividade programavel e planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia
dos riscos relativos aos impactos irrecuperdveis e parcialmente recuperaveis, além de baixo

ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

5. SISTEMAS CONSTRUTIVOS INSPECIONADOS:

5.1.

aparentes, considerando o0 acesso aos locais e a documentagao fornecida:

.1.0.Coberturas e Telhados
.1.Estruturas e lajes de concreto;
.2.Paredes;
.3.Pisos;

.4.Forros;

.5.Portas e janelas;
.6.Banheiros e copas;
.7.Sistema de iluminacao;
.8.Quadros de luz;
.9.Transformadores e geradores;

10.Sistemas de ar condicionado e exaustao;
11.Instalagdes hidraulicas e elétricas gerais;
12.Instalagbes de combate a incéndios;
13.Escadas;

14 Reservatorios (agua e incéndio);

16.Elevadores;
17.Sistemas de segurancga patrimonial;

18.Fachadas;

19.Bases de equipamentos;
.1.20.Areas externas;

5.1.21.0utros considerados relevantes.
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15.Sistemas de drenagem de aguas pluviais;

Os seguintes sistemas construtivos dos imdveis foram inspecionados em seus elementos

5.2. Os sistemas sao relatados genericamente, seguindo-se a descricido e localizagao das
anomalias e falhas detectadas, com a classificacdo do grau do estado atribuido a cada sistema:

Bom (B), Regular (M) ou Ruim (R).

6. IMOVEIS
6.1. Imovel 1
6.1.0.Cobertura e Telhados:

Tipo: Ex.: Cobertura com laje impermeabilizada na varanda e telhas metalicas nas demais areas de cobertura.
Descrigdao Adequacao ao Grau de Observagoes
Uso Risco
L . . Ex.: Existem folhas com fixacdo
Fixacdo e vedagao das telhas Ex.: Regular RC, RR ou RM comprometida. Necessita de reparos.
Estado geral das telhas RC, RR ou RM
Ocorréncia de infiltragdes Ex.: Bom RC, RR ou RM | Ex.: Ndo constatadas infiltragdes
Condlf;oes de impermeabilizacdo RC, RR ou RM
das lajes de coberturas
. Ex.: Uma das calhas esta
Condigdes das calhas de Ex.: Ruim RC, RR ou RM | apresentando vazamento
escoamento culminando no aciumulo de
agua na laje.
Condigdes dos tubos condutores RC, RR ou RM
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CondigGes das chapas (calhas, rufos e RC. RR ou RM
contrarufos) !

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.1.Estruturas e lajes de concreto:

Tipo: Ex.: Estruturas de concreto armado.
Descrigao Adequacao ao Grau de Observagoes
Uso Risco

Ocorréncia de fissuras
Infiltragdes
Ocorréncia de infiltragGes em lajes

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.2.Paredes:
Tipo: Ex.: Paredes externas em alvenaria e internas em divisoria.

Descri¢do Adequagao Grau de Observagoes
ao Uso Risco

Ocorréncia de fissuras

Condigdes do reboco/embogo
Ocorréncia de infiltragcGes

Ex: Pintura interna em bom estado;
Pintura Ex: Regular Necessitando de pinturas externas;
Adequar ao padrdo de cores do DPF;

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.3.Pisos:
Tipo: Ex.: Piso ceramico em toda a edificagdo com exce¢do dos banheiros que é de granito.
Descri¢do Adequagao Grau de Observagdes

ao Uso Risco
Trincas, danos e rejuntamento de
placas do piso
Fixacdo de placas de piso
Conservacdo geral/desgastes
o . Ex.: Carpete estd solto e desnivelado ao

Ocorréncia de danos no carpete Ex.: Regular piso. Necessita de fixacdo.

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.4.Forros:
Tipo: Ex.: Forro de fibra mineral nos escritdrios e circulagdes e de gesso nos banheiros e copas.
Descri¢dao Adequacao Grau de Observagoes
ao Uso Risco
Trincas, danos e rejuntamento de
placas do piso
Fixacdo das placas ou pegas
Limpeza e conservagao
. Ex.: Ha necessidade de substituicdao de
Danos no forro Ex.: Bom algumas pecas.

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.5.Portas e Janelas:
Tipo: Ex.: Ha portas de madeira para as divisdrias, portas de aluminio tipo veneziana em copas e banheiros e portas de
vidro de correr. A maior parte janelas é em aluminio com vidro fixo.
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Descrigao

Adequacao Grau de
ao Uso Risco

Observagoes

Funcionamento

Fixagdo

Ferragens

Vidros

Ex.: Regular

RC, RR ou RM Ex.: Existem vidros trincados
necessitando substituicao

Pintura

Venezianas

Conservacgdo geral

Registro Fotografico

Colocar fotos do elemento inspeci

onado com legenda.

6.1.6.Banheiros e Copas:

Tipo: N3o aplicavel.

Descrigao

Adequacao Grau de
ao Uso Risco

Observagoes

Fixacdo das loucas

Rejuntamento dos azulejos

Conservacdo geral

sifées metdlicos, etc)

CondigBes dos metais (torneiras, registros,

Fixacdo e conservagdo de ralos

CondigGes de pisos

Pinturas

Registro Fotografico

Colocar fotos do elemento inspeci

onado com legenda.

6.1.7.Sistema de llum

inagdo:

Tipo: Maior parte da iluminagao com lumindrias tipo calha de embutir com duas lampadas TL5 de 120cm. Nas copas e
banheiros spots de embutir com lampadas fluorescentes E27.

por LED.

Descrigao Adequacdo Grau de Observagoes
ao Uso Risco
Ex.: Interessante considerar a
Funcionamento de lumindrias e acessorios Ex.: BOM substituicdo das luminarias fluorescentes

Funcionamento de interruptores

Registro Fotografico

Colocar fotos do elemento inspeci

onado com legenda.

6.1.8.Quadros de luz:

Tipo: Ex.: Em caixa de metal com barramento.

Descrigao Adequacdo ao| Graude Observagoes
Uso Risco
Funcionamento dos disjuntores Ex.: BOM Ex.: Interessante considerar a
substituicao das luminarias fluorescentes
por LED.
Nao
Aterramento verificado
Limpeza e conservagao

Registro Fotografico

Colocar fotos do elemento inspeci

onado com legenda.
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6.1.9.Transformadores e Geradores:

Tipo: Ex.: 1 grupo gerador de 200 KVA marca Heimer

Descrigao Adequacao Grau de Observagoes
ao Uso Risco

Funci ; Ex.: Nao Ex.: Necessdrio mao de obra
uncionamento verificado especializada para teste.

Fixacdo Ex.: Bom

A Ex.: Nao Ex.: Necessdrio mao de obra
terramento verificado especializada para teste.

Limpeza e conservagio Ex.: Bom

Registro Fotografico

Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.10.Sistemas de ar condicionado e exaustio:

Tipo: Ex.: Tipo central com sistema VRF

Descrigao Adequagdo Grau de Observagoes
ao Uso Risco
Funcionamento
Conservacdo geral/limpeza
Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.
6.1.11.Instalacées hidrdulicas e elétricas gerais:
Tipo: Ex.: Embutidas nas paredes e aparentes entre laje e forro (fibra mineral)
Descrigao Adequacgao Grau de Observacgoes
ao Uso Risco
Fixacdo
Limpeza
Vazamentos visuais
Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.
6.1.12.Instalacbes de combate a incéndios:
Tipo: Ex.: Por hidrantes, extintores e detectores de fumaca e incéndio
Descrigao Adequacido Grau de Observagdes
ao Uso Risco
Manuteng¢do em extintores Ex.: Bom
Testes em tubulagBes e vélvulas ) Ex.: Nao re_ali_zado. Necessario mdo de
obra especializada.
Testes em chuveiros automaticos i Ex.: Ndo regli_zado. Necessdrio mao de
obra especializada.
Ex.: Ndo realizado. Necessario mao de
Testes em detectores de fumacga - obra especializada.
Quadros Ex.: Bom Ex.: Apenas inspec¢do visual.
Hidantes Ex.: Bom
Portas corta-fogo - Ex.: Ndo ha

Registro Fotografico

https://sei4.pf.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=40957242&infra_sistema...

6/10



18/09/2023, 14:39 SEI/PF - 30225746 - Anexo

Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.13.Escadas:
Tipo: Ex.: Escada de concreto com piso em granito
Descrigao Adequacao Grau de Observagoes
ao Uso Risco

Condig¢do dos guarda-corpos
Condigdo dos corrimdes
Degraus e fissuras/desgastes

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.14.Reservatorios (agua e incéndio):

Tipo: Ex.: Reservatorio em concreto armado (consumo) e de fibrocimento 10000L (reserva de Incéndio)
Descrigao Adequagao Grau de Observagoes
ao Uso Risco

Ocorréncia de infiltragdes

Limpeza e conservagao

Fissuras

Obstrucdo dos tubos de drenagem
Funcionamento dos registros
Vazamento em tubulagdes
Tubulagdo de alimentagdo

Condi¢Oes de guarda corpos e de escadas de
marinheiro

CondicGes e fixacdo das tampas

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.15.Sistemas de drenagem de aguas pluviais:

Tipo: Ex.: Drenagem por calhas metalicas, grelhas, ralos e tubos de PVC
Descrigdao Adequacdo Grau de Observagoes
ao Uso Risco

Condicdes das bocas de lobo
Condicdo das grelhas e ralos

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.16.Elevadores:
Tipo: Ex.: 2 elevadores Otis com capacidade para 8 passageiros

Descrigdo Adequagio Grau de Observag¢des
ao Uso Risco

Funcionamento
Conservagao e limpeza

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.
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6.1.17.Sistemas de seguranca patrimonial.:

Tipo: Ex.: Ndo ha sistema de segurancga patrimonial

Descrigdao Adequagdo Grau de Observacgoes
ao Uso Risco

Funcionamento
Conservagao

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.18.Fachadas:
Tipo: Ex.: Fachada da Rua A com Alvenaria e aluminio composto. Fachada da Rua B com paredes de alvenaria.

Descri¢do Adequagdo Grau de Observagoes
ao Uso Risco

Condi¢des do reboco/emboco

Fissuras
InfiltracGes
Pintura

Fixacdo de aparelhos de ar condicionado

Fixacdo de pecas de acabamento

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.19.Bases de equipamentos:

Tipo: Ex.: Em concreto armado para o gerador
Descrigao Adequacgdo Grau de Observagoes
ao Uso Risco

Fissura e rupturas
Fixacdo dos equipamentos

Conservagao geral

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.20.Areas externas:
Tipo: Ex.: Patio com pavimento de blocos de concreto intertravado
Descrigao Adequagdo Grau de Observagoes
ao Uso Risco

Condicbes da pavimentagcao

Conservacgao das calgadas

CondigGes de canaletas e sarjetas de
drenagem

Condicbes de tampas e pré-moldadas
Fixagdo/conservagdo dos postes e
luminarias

Registro Fotografico
Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.1.21.0utros considerados relevantes:

Descrigdao Adequacido Grau de Observagoes
ao Uso Risco
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Registro Fotografico

Colocar fotos do elemento inspecionado com legenda.

6.2. Imovel 2
Idem item 6.1.

6.3. Imovel 3
Idem item 6.1.

6.4. Imovel N
Idem item 6.1.

7. CONSIDERACOES FINAIS

O relatdrio de Inspegao as Situagao Fisica constataram a necessidade de realizagdo dos seguintes
Servigos:

7.5. ParaoImoével 1

a. Reforma A com prioridade 1;
b. Reforma B com prioridade 2;
c. Reforma C com prioridade 3.

7.1. Paraolmoével 2
Conforme item 6.1.

7.2. Paraolmoével N
Conforme item 6.1.
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24/07/2023, as 10:00, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do
Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Referéncia: Processo n° 08385.002737/2021-34

Criado por ma
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